S.S. YESILBAG V. KONUT YAPI KOOPERATIFI

Sayin Ortagimuz,

Kooperatifimizin “2021 ve 2022 Yillar1 Olagan Genel Kurulu” 11.06.2023 tarihinde Ankara
Hekimevi’n de toplanti yeter sayisiyla yapilmig ve toplantida alinan kararlara iliskin “Tutanak” sureti
yazumiz ekinde gonderilmistir. (EK)

1- Kooperatifimiz arazilerinin de Icinde bulundugu Ankara ili, Pursaklar ilgesi, Saray mahallesinde
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Imara acilan yaklasik 3.600 doniimliik alanda 9 ayri konut yap:
kooperatifine ve dolayisiyla bunlarin ortagi bulunan 805 kooperatif ortagina ait yaklasik 900 doniim “arsa”
bulunmaktadir.

Bu arsalardan 96.661 m2 sinin miilkiyeti kooperatifimize ait olup, bunun da (K.O.P. olarak ayrilan
7.942,00 m2 sinin disinda kalan) 88.719 m2’sinin iizerine “insaat” yapilmast yasal olarak miimkiin
bulunmaktadur.

2- Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Idare Enciimeninin séz konusu Imar karariyla bu bélgedeki
kooperatiflere ait alanlarin TAMAMI “Arazi” den (0,60 insaat yogunluguna sahip) “ARSA” ya
doniistiiriilmiis oldugu gibi (Mahkeme kararlaryla iptal edilen énceki imar planlarindaki) “Miistakil Konut /
Villa” alanlarinin TAMAMI da “Cok kath konut /Apartman alant” na doniistiiriilmiistiir. Akabinde, mensubu
bulundugumuz Konut Yapi Kooperatifleri Ust Birliginin ve ilgili kooperatif yonetimlerinin ¢ok yogun ¢aba ve
gayretlerinin sonucunda yine Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Idare Enciimeni tarafindan alinan bir diger yeni
kararla kabul edilen ve Imar Planlarina eklenmesine karar verilen “Imar Plan Dipnotlariyla” kooperatiflere
ait arsalarin “imar yogunlugu” fiili uygulama da 0,77 ‘ye yiikseltilmistir!

3- Imara acilan bu alanda 2014 yihmin Agustos ayindan 2016 yili Nisan ayina kadar Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Daire Baskanliginin planlamasi, kontrolii ve denetimi altinda arazilerin
bulundugu alanin “Yol ve Zemin Projesiyle” giizergahlari, yiikseltileri ve egimleri tespit edilmig olup, ana yol
ve kavsaklarin hafriyat ¢alismalar: tamamlanmis olup, uzun yillardan bu yana asfaltlanmay: beklemektedir.

4- Kooperatifimizin bulundugu bélgeyi ¢ok yakindan ilgilendiren ve ulasim da biiyiik bir kolayliga
neden olacagi ve arsalarimizin da ayni oranda biiyiik bir deger artisina neden olacag diistiniilen, yillar once
planlamast ve zemin etiidleri yapilan, yatirim planlanina alinan Kizilay — Esenboga Havaalani Hafif Rayli
Metrosunun da 2024 yili ilkbaharin da yapilacak olan Belediye secimleri oncesinde temelinin atilmast
beklenmektedir.

5- Kooperatifimiz arsalarimin bulundugu alana kadar ¢ikan Hact Bayram Veli Caddesinin hafriyati
Belediye tarafindan 2 yil kadar once yapilms, elektrik, su ve kanalizasyon hatti dosenmis, alt yapt hizmetleri
getirilmis olup, buna bagli olarak az sayida da olsa binalar yapilmaya ve yerlesim yapilmaya baglanmistir.

6- Bélgede yer alan kooperatiflerin sahibi bulundugu arsalarin serbest piyasa kosullarinin
gereklerine gore ileriki zamanlarda miiteahhitler tarafindan “kat karsiligi insaat” yapilmaya deger bir piyasa
degerine  kavustugunda (Mensubu bulundugumuz Yapi Kooperatifleri Birliginin yol géstericiligi ve
onderliginde) her kooperatifin kendi miistakil Yonetim Kurullari tarafindan kooperatif ortaklar: Olaganiistii
Genel Kurula ¢agrilarak kooperatif arsalarimin (talipliler arasinda) gereken teknik ve mali yeterlige sahip,
“giivenilir” bir miiteaahhite “kat karsiligi insaat” yaptirilmak tizere verilmesi icin gereken kararlar alinacak
ve bu kooperatiflerin varligi Yasal olarak kooperatife ait arsalar iizerine yapilacak olan konutlarn
insaatlarimn tiimiiyle tamamlanarak hak sahiplerine teslim edilmesi s6z konusu olabilecektir.
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7- Pursaklar Belediyesi tarafindan Kooperatifimiz arsalarimin da bulundugu bélgede faaliyet
gosteren tiim kooperatiflerin ve ézel sahis ve sirketlere ait arazilerin “arsa’ ya doniismesi dolayistyla ortaya
¢tkan “deger artis1” gerekge gosterilerek 2018 yilindan bu yana her yil giderek fahis oranlarda artan “Emlak
Vergisi” tahakkuk ettirilmekte ve odenmesi istenilmektedir. Kooperatifimiz arsalari igin 2023 yili igin
tahakkuk ettirilen emlak vergisi tutart Toplami 70.441,80 TL. olup, bunun 33.155. TL. s1 2023 yui Mays
aywinda 1. Taksit olarak odenmis olup, kalani da 2023 yiui Ekim ayinda 2. Taksit olarak Belediye ye
odenecektir. Bundan sonraki yillarda da bu ddemelere zorunlu ve araliksiz olarak devam edilecektir.

Bunun yani swra, ozelllikle son 2 yil zarfinda basta biiro kirasi, apt. yonetim aidati, elektrik, su,
dogalgaz, Noter defter onama iicretleri, Muhasebe iicretleri, Genel Kurul masraflari, posta/ tebligat giderleri
gibi onlarca zorunlu harcama ve hizmet kalemleri en az 3-5 kat artmistir. Bu nedenle, “aylik ortaklik
aidatlarvmin” diizenli ve zamaninda yapimasinin onemi, kooperatifimizin ve tiim ortaklarinin menfaatlerinin
korunmasinin yam sira, kooperatifimizin gereksiz sekilde cezai yaptirimlarla karsilasmamasi agisindan eski
yillara goére ¢ok daha artmistir. Bu nedenle, siz degerli ortaklarimizdan aylik ortakiik aidat 6demelerinin
zamaminda yapilmasinda yeterince titizlik gostermeyenlerin bundan sonra gereken titizligi gostermeleri
gerekmektedir.

8- Her Genel Kurulda ozellikle belirttigimiz gibi, hi¢cbir Kooperatifin ortaklarindan aidat almaksizin
ve dolayisiyla boyle bir geliri olmaksizin bu uzun siiregler boyunca Hukuken ve madden ayakta durmas,
Yasal ve zorunlu olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi, varligini devam ettirmesi miimkiin bulunmadig: gibi
Yonetim Kurulunun da kooperatifin ve ortaklarinin Yasal haklarimi yeterince korumasi da miimkiin
bulunmamaktadir. Kooperatif aidatlarinin aylik miktarimin ne kadar olacagina ve siiresinde édenmemesi
halinde uygulanacak gecikme cezasinin oranmina da “Genel Kurul” tarafindan karar verilmektedir.

OLAGAN GENEL KURUL TARAFINDAN ALINAN 11.06.2023 TARIiHLI KARAR iLE
KOOPERATIF ORTAKLIK AIDATLARININ 01.07.2023 TARIHINDEN 31.12.2023 TARIHINE
KADAR (HER BiR) HISSE BASINA AYLIK NET 250.00 TL (IKiYUZELLITURKLIRASI);
01.01.2024 TARIHINDEN iTiBAREN BiR SONRAKi OLAGAN GENEL KURULA KADAR iSE
(HER BIiR) HISSE BASINA AYLIK NET 300,00 TL (UCYUZTURKLIRASI) OLARAK
ODENMESINE KARAR VERILMISTIR.

Ortaklik aidatlarin diizenli olarak édemeyen ya da ddeyemeyen bir kistm ortaklariniz hakkinda
‘gerektiginde” Yasal takibat (Arabuluculuk, Icra / Dava ) yoluyla birikmis aidat bor¢larimin tahsili icin
iicretli olarak “Avukat” istihdam edilmesi ve haklarinda gereken Yasal iglemlerin yapilmast hususunda
Kooperatif Genel Kurulundan “yetki” alinmigtir. Kooperatifimizce bir sozlesmeli Avukat istihdam edilmeye
baslanmast halinde, kendisiyle imzalanacak olan “Vekalet Sézlesmesi” ne bagh olarak  (Adalet
Bakanliginca her yil miktar: yeniden belirlenen “Avukathk Asgari Ucret Tarifesi iizerinden) ddenmeye
baslanacak “aylik avukathik sozlesme ticreti” ve Yasal yollara gidilmeye baslanmasi halinde, baslatilacak
her hukuki siire¢ icin ayri ayri (Arabuluculuk iicreti, Icra ve Dava har¢ ve masraflari ile Noter ve posta
masrafi yapilacagindan dolayr) yiiklii miktarda odeme yapimak zorunda kalinmasinin da kooperatifimize ve
dolayisiyla tiim ortaklarimiza aylik ve yillik bazda yeni ve biiyiik bir maddi yiik getirecegi aciktir.

BELIRTILEN NEDENLERLE, “HER HANGI BIR NEDENLE” BIRIKMIS ORTAKLIK
AIDAT BORCU OLANLARIN, YASAL OLDUGU KADAR “HAKKANIYET” VE “ESITLiK”
ILKELERI GEREGINCE (GEREKTIGINDE ORTAKLIKTAN CIKARILMA ISLEMI DE
DAHILOLMAK UZERE) HAKLARINDA YASAL ISLEM BASLATILMASINA MAHAL
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VERILMEKSIZIN “EN KISA ZAMAN ICERISINDE” VE “MUTLAKA” ODEMELERI
ZORUNLU BULUNMAKTADIR.

9- Soz konusu Olagan Genel Kurulda haziruna Olagan Genel Kurulun yapildigi tarih itibariyla
Kooperatifimizin hi¢bir kisi ve kurulusa (son bir yil boyunca Yonetim ve Denetim Kurulu iiyelerine
odenmeyen huzur haklart hari¢) 6denmemis hicbir borcunun bulunmadigi, uzun zamandan bu yana gorevde
bulunan mevcut Yonetim ve Denetim Kurulunun getirildikleri bu gérevieri “son kez” kabul ettikleri ve
bundan sonra yapilacak olan ilk Olagan Genel Kurula Yonetimi devralmak isteyen kisi ve gruplarin kendi
aday listelerini hazirlayarak Genel Kurul da yapilacak olan Yonetim ve Denetim Kurulu secimlerine
katilmalar: gerektigi aciklanmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini 6nemle rica ederiz.

S.S. YESILBAG V. Konut Yapi Kooperatifi
Yonetim Kurulu Adina

Numan BOLEK Ozcan CAYAN
Yont. Kurl. Bask. Bagsk. Yard.
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